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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ПРИМОРСКИЙ КРАЙ
ДУМА НАХОДКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

29.01.2020                                                                                                           № 545-НПА
О внесении изменения в Положение о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде 
Находкинского городского округа
1. Внести в Положение о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде Находкинского городского округа, утвержденное решением Думы Находкинского городского округа от 09.11.2005 № 530, (Находкинский рабочий, 2005, 21 декабря, № 191-192; 2015, 4 июня, № 15; 2015, 2 июля, № 17; 2017, 20 июня, № 80; 2018, 17 июля, № 98), следующее изменение:

приложение к Положению о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде Находкинского городского округа изложить в следующей редакции:

«Приложение

к Положению о порядке и условиях

коммерческого найма жилых помещений, находящихся в

муниципальном жилищном фонде

Находкинского городского округа
ДОГОВОР № _______

КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

Приморский край, город Находка                                          ____________ 20    ___  года                                                                                  

Администрация Находкинского городского округа, действующая от имени муниципального образования Находкинский городской округ,  именуемая  в дальнейшем «Наймодатель», в лице заместителя главы администрации Находкинского городского округа ______________________________, действующего на основании доверенности от___________________20___г. №__________, и_______________________________________________________________________,   именуемый в  дальнейшем «Наниматель»,  именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь постановлением администрации Находкинского городского округа от ___.____.20___г № ______,  договорились  о  нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во владение и пользование для проживания изолированное жилое помещение, принадлежащее на праве собственности муниципальному образованию Находкинский городской округ, находящееся по адресу: ________________________________________ __________________________ __________________, (далее – жилое помещение).

1.2. Жилое помещение имеет следующие характеристики:

- общая площадь - ____________________ кв. м;

- жилая площадь - _____________________________ кв. м;

- количество комнат - _______________________________.

В жилом помещении установлено следующее оборудование:

- ________________________________________;

- ________________________________________;

- ________________________________________.

1.3. Право собственности Наймодателя на жилое помещение подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от "__"________ ____ г.      № ____ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "__" ___________ ____ г. № ______).

1.4. Наймодатель подтверждает, что до заключения настоящего Договора жилое помещение не обременено правами третьих лиц, многоквартирный дом, в котором расположено жилое помещение, не признан в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу.

1.5. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании настоящего Договора, подлежит государственной регистрации  в порядке, установленном законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

1.6. В жилом помещении вместе с Нанимателем будут постоянно проживать:

 - _______________________ (паспорт ________________________________);

      (Ф.И.О., дата рождения)

 - _______________________ (паспорт ________________________________);

      (Ф.И.О., дата рождения)

 - _______________________ (свидетельство о рождении _________________).

      (Ф.И.О., дата рождения)

1.7. Граждане, указанные в пункте 1.6 настоящего Договора,  имеют равные с Нанимателем  права по пользованию жилым помещением.

1.8. Временное отсутствие Нанимателя и (или) граждан, указанных в пункте 1.6 настоящего Договора не влечет изменения их прав и обязанностей по настоящему Договору.

1.9. Предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма не влечет возможности перехода права собственности к Нанимателю.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Наниматель обязан:

а) принять жилое помещение от Наймодателя по акту приема-передачи в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего Договора;

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;

г) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

д) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую или управляющую организацию;

е) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

ж) производить текущий ремонт жилого помещения.

з) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения письменного согласования Наймодателя; 
и) своевременно и в полном объеме вносить в установленном настоящим Договором порядке плату за пользование жилым помещение (плату за наем); 

В случае невнесения в установленный срок платы за пользование жилым помещение (платы за наем) Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном настоящим Договором, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

к) своевременно и в полном объеме вносить в установленном жилищным законодательством порядке плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги.

л) при расторжении настоящего Договора освободить в установленные сроки и сдать по акту приема - передач Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за пользование жилым помещение (платы за наем), за содержание жилого помещения и коммунальные услуги;

м) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего Договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения настоящего Договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

н) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по настоящему Договору, не позднее 10 дней со дня такого изменения;

о) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством РФ.

2.2. Наниматель имеет право:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

б) заключать договор коммерческого найма жилого помещения на новый срок (преимущественное право, в случае заключения договора на срок более 1 года);

в) осуществлять иные права, предоставленные законодательством РФ.

2.3. Наймодатель обязан:

а) передать жилое помещение Нанимателю по акту приема-передачи в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего Договора; 

б) не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании жилым помещением;

в) не позднее чем за три месяца до истечения срока настоящего Договора предложить Нанимателю заключить договор коммерческого найма жилого помещения на тех же или иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления настоящего Договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем. Если Наймодатель не выполнил этой обязанности, а Наниматель не отказался от продления настоящего Договора, настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.

При согласовании условий договора коммерческого найма жилого помещения Наниматель не вправе требовать увеличения числа лиц, постоянно с ним проживающих по договору коммерческого найма жилого помещения;

г) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством РФ.

2.4. Наймодатель имеет право:

а) требовать своевременного внесения   платы за пользование жилым помещение (платы за наем), платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги;

б) требовать соблюдения правил пользования жилым помещением, обеспечения сохранности жилого помещения, поддержания жилого помещения в надлежащем состоянии, соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

в) требовать допуск в заранее согласованное сторонами настоящего Договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения настоящего Договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

г) осуществлять иные права, предоставленные законодательством РФ.

3. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем)

3.1. Плата за пользование жилым помещение (плата за наем) составляет ________ (__________) рублей в месяц. 

Плата за пользование жилым помещение (платы за наем) не включает в себя плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги. Плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги Наниматель оплачивает самостоятельно в размере и порядке, установленными жилищным законодательством РФ. 

3.2. Плата за пользование жилым помещение (плата за наем)  вносится ежемесячно, до 5-го числа  месяца, следующего за истекшим месяцем  по реквизитам: ИНН _____________ КПП ____________ счет: _________________ БИК _________ Банк: _____________ Код бюджетной классификации: ____________ ОКАТО _______________; назначение платежа: коммерческий найм согласно договору № ____ от ____________ года.

Датой поступления платежа считается дата поступления его на счет Наймодателя. 

3.3. При заключении настоящего Договора плата за пользование жилым помещение (плата за наем) устанавливается согласно решению Думы Находкинского городского округа, что соответствует ______ руб. за кв. м. в месяц (расчет платы за пользование жилым помещение (платы за наем) является приложением к настоящему Договору).

3.4. Изменение платы за пользование жилым помещение (платы за наем)  производится на основании решения Думы Находкинского городского округа без дополнительного согласования с Нанимателем не чаще одного раза в год. 

3.5. В случае временного отсутствия Нанимателя или совместно с ним проживающих граждан плата за пользование жилым помещение (плата за наем) изменению не подлежит.

4. Ответственность Сторон
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством РФ и настоящим Договором.

4.2. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, указанных в пункте 1.6 настоящего Договор, которые нарушают условия настоящего Договора.

4.3. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия временных жильцов, которые нарушают условия настоящего Договора.

4.4. Наниматель, несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за пользование жилым помещение (плату за наем)  обязан уплатить Наймодателю пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 

4.5. Наймодатель не отвечает за недостатки жилого помещения, которые были оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Нанимателю либо должны были быть обнаружены Нанимателем во время осмотра жилого помещения при заключении настоящего Договора.

4.6. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

5. Срок действия Договора. Порядок изменения, расторжения

и прекращения договора

5.1. Срок действия Договора составляет ___ лет с «__» __________ 20__ г. по «__» __________ 20__ г. 

5.2. Наниматель вправе с согласия граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть настоящий Договор, письменно предупредив об этом Наймодателя за три месяца до предполагаемой даты расторжения.

5.3. По требованию Наймодателя настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях:

а) невнесения Нанимателем платы за пользование жилым помещением (платы за наем) за шесть месяцев;

б) разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

5.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из Сторон в случаях:

а) если жилое помещение перестает быть пригодной для постоянного проживания, а также в случае ее аварийного состояния;

б) в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством РФ.

5.5. Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатель может предупредить Нанимателя о необходимости устранения нарушения.

Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть настоящий Договор.

5.6. В случае расторжения договора Наниматель и другие граждане, постоянно   проживающие с ним в жилом помещении, подлежат выселению без предоставления другого жилого помещения.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, вытекающие из настоящего Договора, разрешаются Сторонами в досудебном порядке, если такой порядок установлен федеральным законом.

6.2. В случае недостижения согласия спорные вопросы решаются в судебном порядке согласно законодательству РФ.

7. Заключительные положения

7.1. По требованию Нанимателя и других граждан, постоянно с ним проживающих, и с согласия Наймодателя Наниматель в настоящем Договоре  
может быть заменен одним из совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с Нанимателем. 

7.2. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения настоящий Договор продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями.

7.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны, и один - для органа, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.4. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться законодательством РФ.

7.5. Неотъемлемыми частями настоящего Договора являются приложения:

а) Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «__»_________ ___ г. № ____ о праве собственности Наймодателя на квартиру (Приложение № ____).

б) Расчет платы за пользование жилым помещение (платы за наем) (Приложение № ____).

в) Акт приема-передачи жилого помещения (Приложение № ____) (после его подписания Сторонами).
8. Адреса и подписи сторон:

	Наймодатель
	
	Наниматель

	Администрация Находкинского городского округа

город Находка, Находкинский проспект, 16
Заместитель главы администрации Находкинского городского округа».
	
	____________________________________

Паспорт: серия ____ номер _________ выдан

_____ ____________________ ________ г.

Зарегистрирован(а) по адресу:


2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава Находкинского городского округа                                                       Б.И. Гладких
29 января 2020 года

№ 545-НПА      

